 Īpašuma ĪRES LĪGUMS № ____
Rīga,


         






                       2024. gada. 01 sep
__________________  (p.k. 222222-10000) , turpmāk tekstā saukta kā „Izīrētājs”, no vienas puses, un 
__________________  (p.k. 333333-20000), turpmāk tekstā saukts kā „Īrnieks”, no otras puses noslēdz sekojošo Īpašuma Īres Līgumu: 
1. Līguma priekšmets. 
1.1. Izīrētājs izīrē Īrniekam un Īrnieks īrē no Izīrētāja nekustаmo īpašumu - dzīvokli, turpmāk tekstā kā –„Īpašums’’, pēc adreses: ………………………………………………., kas ir Izīrētāja īpašums un nav izīrēts citai personai, ne arī kā citādi apgrūtināts.
1.2. Īpašumam ir kopēja telpu platība – ………. kv.m. Ar telpu tehnisko un vizuālo stāvokli Īrnieks ir iepazinies pirms šī Līguma parakstīšanas. Telpu, mēbeļu, aprīkojuma un sadzīves tehnikas stāvoklis Īrniekam ir zināms un pieņemams, un Īrnieks apņemas saudzīgi to uzturēt tādā stāvoklī, kādā tas atradīsies Telpu Nodošanas-Pieņemšanas Akta (Pielikums 1) parakstīšanas brīdī, par ko liecina telpu stāvokļa fotofiksācija uz Akta sastādīšanas brīdi. Īrnieks divu nedēļu laikā var iesniegt Izīrētajam piezīmes par īpašuma vai aprīkojuma tehnisko stāvokli un iespējamiem bojājumiem, nosūtot tos uz Izīrētāja e-pastu. Iesniegtās piezīmes Izīrētājs izskata un saskaņo ar Īrnieku 7 kalendāro dienu laikā no to saņemšanas brīža. 
2. Līguma termiņš.
2.1. Līgums stājas spēkā pēc tā parakstīšanas, tā īres termiņš ir noteikts uz laiku no 
2024. g. ……………. līdz ……………………………... 
Līgumu var pagarināt, pusēm vienojoties, ja tiek panākta rakstiska abpusēji pieņemama vienošanās par jauniem termiņiem un/vai noteikumiem, un Īrnieks rakstiski paziņojis Izīrētājam par vēlēšanos Līgumu pagarināt vai lauzt vismaz 30 (trīsdesmit) dienas pirms dotā līguma termiņa beigām. Ja netiek panākta vienošanās par jauniem termiņiem un noteikumiem, Īrnieks atbrīvo Īpašumu noteiktajā termiņā, t.i. dienā, kad beidzas Līgumā noteiktais termiņš. 
2.2. Gadījumā, ja Īrnieks savlaicīgi neatbrīvo Īpašumu, tas maksā par uzturēšanos Īpašumā divkāršā apmērā. Taču ja trīs kalendāro dienu laikā Īrnieks nav atbrīvojis Īpašumu no personīgām mantām un Izīrētājam neizdodas saskaņot ar Īrnieku īpašuma pārnemšanas laiku, Izīrētājs ir tiesīgs nomainīt ārdurvju slēdzenes un patstāvīgi atbrīvot Īpašumu no Īrnieka personīgām mantām. Īzīrētājs paziņo Īrniekam mantu atrašanas vietu, nosūtot ziņojumu uz norādītiem šajā līgumā kontaktiem un Īrnieks nav tiesīgs celt jebkuras pretenzijas par savas mantas atrašanas vietu. Pie šādiem apstākļiem Drošības nauda Īrniekam netiek atgriezta. Īrnieks  uzņemas pilnu atbildību par šī Līguma noteikumu neievērošanu.

3. Īres maksa un norēķinu kārtība
3.1. Īres kopējā maksa ir 
€ ______ (_________ eiro) mēnesī, kurā ir iekļauti visi valsts noteiktie nodokļi. Gadījumā, ja attiecībā uz īres maksu tiek ieviests kāds jauns nodoklis, īres kopējā maksa mainās atbilstoši nodokļiem, informējot Īrnieku 30 dienas iepriekš.
3.2.  Depozita maksa paņemta no Īrnieka ______ EUR apmērā.
3.3. Īres maksu Īrnieks maksā Izīrētājam par katru nākamo mēnesi līdz tekošā mēneša 25. datumam ar pārskaitījumu uz Līgumā norādīto Izīrētāja bankas kontu un nosūta maksājumu apliecinošu dokumentu uz Izīrētāja e-pastu info@irnieks.lv.
3.4. Rēķinus par komunāliem un citiem pakalpojumiem - Latvijas Gāze, Latvenergo, ēkas apsaimniekošanas uzņēmuma, Īrnieks apmaksā pakalpojumu piegādātājiem līdz tekošā mēneša 25. datumam.
3.5. Īrnieks katru mēnesi līdz mēneša 25. datumam uz Izīrētāja e-pastu  info@irnieks.lv  nosūta līguma p. 3.4. norādīto komunālo un citu pakalpojumu apmaksu apliecinošus dokumentus.
3.6. Ja Līgumā norādītie maksājumi netiek veikti Līgumā noteiktajā laikā, Īrnieks ir atbildīgs par soda sankcijām no pakalpojumu piegādātājа puses un pats sedz visus šādi radušos maksājumus un soda sankcijas.
3.7. Telpas tiek nodotas Īrniekam ar Nodošanas-Pieņemšanas Aktu (Pielikums 1), kuru Puses paraksta šai Līgumā noteiktajā pirmajā īres dienā.
4. Īrnieka atbildība par norēķinu kārtības un līguma noteikumu neievērošanu
Par šajā Līgumā norādīto maksājumu kavējumiem, kā arī Līguma punktos 3.2. 3.3. un 3.5. minēto dokumentu nosūtīšanas termiņa neievērošanu, Īrnieks maksā Izīrētājam soda naudu EUR 10 (desmit eiro) apmērā par katru kavējuma dienu. Gadījumā, ja minēto maksājumu apliecinošie dokumenti no Īrnieka puses nav saņemti ilgāk par 3 kalendārajām dienām no Līgumā noteiktā termiņa, Izīrētājs ir tiesīgs vienpusēji lauzt līgumu bez Drošības naudas atgriešanas. Šajā gadījumā Izīrētājs ir tiesīgs nomainīt ārdurvju slēdzenes. Divu kalendāro dienu laikā pēc līguma laušanas Īrnieks apņemas atbrīvot Īpašumu no personīgām mantām, saskaņojot ar Izīrētāju personīgo mantu izvešanas laiku. Ja šo divu dienu laikā Izīrētājam neizdodas saskaņot ar Īrnieku tā mantu atdošanas laiku, Izīrētājs ir tiesīgs patstāvīgi atbrīvot dzīvokli no Īrnieka personīgām mantām, norādot Īrniekam mantu atrašanas vietu, nosūtot ziņojumu uz norādītiem šajā līgumā kontaktiem.  Īrnieks nav tiesīgs celt jebkuras pretenzijas par savas mantas atrašanas vietu. Īrnieks apzinās nepieciešamību apmaksāt īres Līgumā norādītus maksājumus šī līgumā noteiktajos termiņos un uzņemas pilnu atbildību par šī līguma noteikumu neievērošanu.
5. Pušu saistības.
5.1. Īrnieks apņemas:
5.1.1. Uzturēt Īpašumu kārtībā atbilstoši ugunsdrošības, sanitārām un citām prasībām saskaņā ar valsts, pašvaldības noteiktajām prasībām un noteikumiem, ka arī Izīrētāja prasībām.
5.1.2. Lietot Īpasumu tikai kā dzīvojamo platību. Īpašuma izmantošanas profila maiņa (piemēram, birojs, aģentūra) nav pieļaujama.
5.1.3. Neveikt telpās pārbūvi vai remonta darbus bez rakstiskas Izīrētāja piekrišanas.
5.1.4. Segt visus zaudējumus un veikt jebkuru bojājumu un labojumu apmaksu, ja šie zaudējumi vai bojājumi radušies Īrnieka vainas dēļ, kā izņēmumu pieļaujot saprātīgu telpu un tās piederumu nolietošanās pakāpi.
5.1.5. Uzturēt īpašumu un tā piederumus pilnīgā kārtībā un nepasliktināt tā stāvokli visā īres līguma laikā, kā izņēmumu pieļaujot saprātīgu telpu un tās piederumu nolietošanās pakāpi.
5.1.6. Ievērot Īpašuma sanitārās normas, nepieļaujot telpās un Īpašuma teritorijā netīrību un piesārņojumu. Sanitāro normu neievērošanas gadījumā pēc Izīrētāja mutiskās vai rakstiskās prasības Īrnieks novērš šāda veida trūkumus 3 (trīs) kalendāro dienu laikā, nosūtot Izīrētājam attiecīgu fotofiksācijas bildi. Sanitāro normu neievērošanas atkārtotais gadījums vat būt par iemeslu īres Līguma pirmstermiņa laušanai, kā tas ir noteikts Līguma p. 6.3.
5.1.7. Nodrošināt Izīrētāja iekļūšanu īpašuma telpās. Izīrētājs ir tiesīgs vienu reizi mēnesī, iepriekš par to paziņojot  Īrniekam, veikt īpašuma apskati, tai skaitā izmantojot savu atslēgu komplektu, lai pārbaudītu telpu, mēbeļu un sadzīves tehnikas stāvokli  ar Īrnieku iepriekš saskaņotā laikā. 
5.1.8. Nesmēķēt Īpašuma telpās.  Par šo noteikumu neievērošanu Īrniekam var būt piemērots sods 150 EUR.
5.1.9. Īrnieks nav tiesīgs patstāvīgi mainīt atslēgu slēdzenes bez rakstiskās saskaņošanas ar Īzīrētāju, komunikācijā izmantojot norādītus šajā līgumā kontaktus.  Gadījumā, ja slēdzeņu maiņa ir saskaņota, Īrnieks apņemas trīs kalendāru dienu laikā nodot jaunu atslēgu komplektu Īzīrētājam jeb Īzīrētāja pārstāvim.
5.1.10. Īrnieks apņēmas informēt Īzīrētāju par visām personām, kuri atrodas dzīvokļi ilgāk par vienu nedēļu (dzīvo kopā ar Īrnieku). Izņemot personas, kurus Īrnieks iekļauja sarakstā saskaņā ar šī Līguma 8.6 punktu.
5.2. Izīrētājs apņemas:
5.2.1. Nodot Īrniekam lietošanā izīrēto Īpašumu tiklīdz ir saņemta Drošības nauda un pirmā mēneša īres maksa un nekavēt tā turpmāko lietošanu. Īpašums un tā piederumi tiek nodoti lietošanā, sastādot pušu parakstīto Nodošanas-Pieņemšanas Aktu (Pielikums 1), kas ir šī Līguma neatņemama sastāvdaļa.  
5.2.2. Veikt defektu un bojājumu izlabošanu Īpašumā, kuri nav radušies, Īrniekam nevērīgi izturoties pret Īpašumu un tā piederumiem. Novērst defektus telpās 7 dienu laikā pēc pieteikuma saņemšanas. Tomēr Izīrētājs nav atbildīgs par komunālo sistēmu defektiem un pakalpojumu piegādes traucējumiem. Gadījumā, ja Īpašums kļūst neapdzīvojams no pusēm neatkarīgu iemeslu dēļ vairāk kā divas nedēļas, Īrniekam ir tiesības nekavējoties lauzt šo Līgumu, un Izīrētājam ir jāatmaksā Īrniekam iemaksātā Drošības nauda, ja nav konstatēti dzīvokļa un tā piederumu bojājumi vai trūkumi un ja ir apmaksāti visi Īrnieka dzīvošanas laikā esošie komunālie un citi šajā Līgumā norādītie maksājumi.
5.3. Pusēm vienojoties, ja Izīrētājam nav iespējas veikt nepieciešamus īpašuma labam tehniskam stāvoklim labojumus vai remontdarbus, Īrniekam ir tiesības, iepriekš rakstiski saskaņojot to ar Izīrētāju un nosūtot savus priekšlikumus uz norādītu līgumā Izīrētāja e-pastu, veikt labošanas darbus par saviem līdzekļiem. Līdzekļi un izmaksas šo darbu veikšanas sakarā, ja tie tika rakstiski saskaņoti ar Izīrētāju, tiek atskaitīti no nākamā mēneša īres maksas.
5.4. Īrniekam ir tiesības deklarēt savu dzīves vietu pēc Īpašuma adreses uz īres termiņa laiku. Pēc šī līguma izbeigšanas jeb pārtraukšanas Īrniekam ir pienākums anulēt deklarēto dzīves vietu Īpašumā pirms Dzīvokļa nodošanas-pieņemšanas akta sastādīšanas. 
6. Līguma pirmstermiņa laušana.
6.1. Puses ir tiesīgas lauzt Līgumu jebkurā laikā, uz norādīto Līgumā e-pastu nosūtot Izīrētājam ziņojumu 30 (trīsdesmit) dienas pirms vēlamā Līguma pārtraukšanas termiņa. Laužot Līgumu pirmstermiņā pēc Īrnieka pieprasījuma, Drošības nauda Īrniekam netiek atgriezta.
6.2. izdzēsts
6.3. Izīrētājs ir tiesīgs vienpusēji lauzt īres Līgumu trīs dienu laikā, ja:
- Dzīvoklis tiek izmantots citām, Līgumā nenorādītām vajadzībām;
- Dzīvoklis ir nodots apakšīrē citām personām vai organizācijām;
- Dzīvokļa patvaļīgas pārbūvēšanas gadījumā;
- Pēc saņemtā no Izīrētāja brīdinājuma, Īrnieks vai dzīvojošas īpašumā personas turpina smēķēt Īpašuma telpās;
- Pastāvīgi (divas reizes pēc kārtas) sūdzas kaimiņi, un Īrnieks bija agrāk brīdināts par šādām sūdzībām ar elektronisko vēstuli, kas nosūtīta uz Īrnieka e-pastu;
- Ja Izīrētājam ir pastāvīgas komunikācijas problēmas ar Īrnieku un tas vairākkārt neatbild uz Izīrētāja ziņojumiem, nosūtītiem uz kontaktiem, norādītiem šajā līgumā, kas ievērojami traucē Pušu sadarbību līguma ietvaros;
- Ja īpašuma apskates laikā Izīrētājs atkārtoti konstаtē sanitāro normu, tīrības neievērošanu un īpašuma stāvokļa pasliktināšanos;
- ja Īrnieks patstāvīgi bez rakstiskās saskaņošanas ar Īzīrētāju nomainījis ārdurvju slēdzenes jeb pēc slēdzeņu nomaiņas nav nodevis jaunu atslēgu komplektu tā , kā tas ir norādīts šī līguma  5.1.9.pantā.
Šajos gadījumos Izīrētājs nekavējoties nosūta elektronisko vēstuli par Līguma laušanu augstākminēto apstākļu dēļ uz norādīto šajā Līgumā  Īrnieka e-pastu.
Pēc līguma laušanas šādu apstākļu dēļ Īrnieks apņemas trīs kalendāro dienu laikā atbrīvot Īpašumu no personīgām mantām, saskaņojot ar Izīrētāju personīgo mantu izvešanas laiku. Ja šo trīs dienu laikā Izīrētājam neizdodas saskaņot ar Īrnieku  īpašuma pārnemšanas laiku, Izīrētājs ir tiesīgs nomainīt ārdurvju slēdzenes un patstāvīgi atbrīvot Īpašumu no Īrnieka personīgām mantām. Īzīrētājs paziņo Īrniekam mantu atrašanas vietu, nosūtot ziņojumu uz norādītiem šajā līgumā kontaktiem un Īrnieks nav tiesīgs celt jebkuras pretenzijas par savas mantas atrašanas vietu. Laužot Līgumu šādu apstākļu dēļ Drošības nauda Īrniekam netiek atgriezta. Īrnieks uzņemas pilnu atbildību par šī līguma noteikumu neievērošanu.

6.4. Ja Līguma pirmstermiņa laušanas gadījumā Nodošanas-Pieņemšana Akta (Pielikums 1) sastādīšanas brīdī Īzīrētājs ir novērojis neapmierinošu telpu un tajā esošā aprīkojuma un mēbeļu stāvokli, Īrnieks apņemas apmaksāt visus Izīrētāja izdevumus trūkumu novēršanai un Dzīvokļa tīrīšanai. Gadījumā, ja līgums tiek pārtraukts pēc Īzīrētāja pieprasījuma un Drošības naudai jātiek atgrieztai Īrniekam- šie izdevumi var tikt atskaitīti no Īrnieka  Drošības naudas un Īrniekam tiek atgriezts tās atlikums.

7. Kārtība, kādā Īrnieks nodod un Izīrētājs pieņem dzīvokli īres Līguma laušanas jeb pārtraukšanas gadījumā.
7.1. Izīrētājs 3 (trīs) dienas pirms Nodošanas - Pieņemšanas Akta (Pielikums 1) parakstīšanas brīža veic Īpašuma telpu, tajos esošā aprīkojuma un kustamā īpašuma (mēbeļu) apskati.
7.2. Ja apskates laikā Izīrētajam nav pretenziju par telpu, aprīkojuma un mēbeļu sanitāro un tehnisko stāvokli, Izīrētājs apstiprina dzīvokļa Nodošanas-Pieņemšanas Akta (Pielikums 1) sastādīšanas dienu, Apskates Aktā uzrādot, ka telpas ir apmierinošā tehniskā un sanitārā stāvoklī. 
7.3. Ja apskates laikā Izīrētājs ir konstatējis trūkumus salīdzinājumā ar dzīvokļa stāvokli Īres Līguma parakstīšanas brīdī, jeb tam ir pretenzijas par telpu sanitāro vai tehnisko stāvokli, Īzīrētājs Apskates Aktā norāda savu pretenziju būtību, un Īrnieks apņemas ar saviem spēkiem un par saviem līdzekļiem novērst norādītos trūkumus, bojājumus jeb uzkopt telpas līdz telpu apmierinošam sanitārām stāvoklim, lai nodotu tās tādā sanitārā un tehniskā stāvoklī, kādā tās bija  īres Līguma parakstīšanas brīdī.
7.4. Ja dažādu iemeslu dēļ pie līguma termiņa izbeigšanas Īzīrētājs nav veicis Īpašuma apskati, kā tas ir norādīts 7.1.p., taču Nodošanas-Pieņemšana Akta (Pielikums 1) sastādīšanas brīdī Īzīrētājs ir novērojis neapmierinošu telpu un tajā esošā aprīkojuma un mēbeļu stāvokli, Īzīrētājs patur tiesības ieturēt attiecīgus līdzekļus no Īrnieka Drošības naudas lai novērst konstatētus trūkumus, un Īrniekam  par to nav iebildumu. 
8. Līguma slēdzēju pušu atbildība. Garantijas.
8.1. Izīrētājs paziņo un apliecina, ka tas ir vienīgais un likumīgais Īpašuma īpašnieks, un ka tam ir pilnas tiesības un pilnvaras slēgt šo Īres Līgumu. Izīrētājs tāpat paziņo un apliecina, ka pasargās Īrnieku no jebkādām prasībām no trešo personu puses, kas attiecas uz Izīrētajām telpām.
8.2. Līguma slēdzēju puses atbild likumā noteiktajā kārtībā par savu saistību neizpildi.
8.3. Šis parakstītais Līgums atceļ visas mutiskās un citas vienošanās, kādas pusēm varētu būt bijušas attiecībā uz Līgumu un īres telpām. Jebkuras izmaiņas šā Līguma sakarā puses paraksta un pievieno dotajam līgumam, kas kļūst par Līguma neatņemamu sastāvdaļu.
8.4. Visus strīdus un domstarpības, kas varētu rasties no šī Līguma un tā izpildes, puses pēc iespējas centīsies risināt savstarpējās pārrunās. Gadījumā, ja savstarpēja vienošanās netiks panākta, visi strīdi un domstarpības izšķirami Latvijas Republikas likumdošanā noteiktajā kārtībā.
8.5. Līguma pušu saistības skaitās par izbeigtām tikai tad, kad Īrnieks ir nomaksājis visus komunālus rēķinus un novērsis visus trūkumus Dzīvoklī , kuri radušies Īrnieka vainas dēļ jeb apmaksājis darbus to noveršanai.
8.6. Parakstot šo Līgumu, Īrnieks garantē savu maksātspēju. Līgumam tiek pievienotas Īrnieka personu apliecinošu dokumentu kopija (vai bilde) un īpašumā dzīvojošas personu apliecinošu dokumentu kopijas (vai bildes).
8.7 Īrnieks garantē, ka ar viņu Īpašumā dzīvos tikai sekojošas personas – __________________  (p.k. 222222-10000).
9. Papildus noteikumi.
9.1. Tehnisko jautājumu un problēmu gadījumā (apkure, ūdens piegāde, u.t.t.), Īrnieks nekavējoties paziņo par to Izīrētājam.
9.2. Dzīvokļa telpu fotofiksācija tiek veikta un Īpašuma Nodošanas-Pieņemšanas akts (Pielikums 1) tiek parakstīts Pusēm Īpašuma Nodošanas-Pieņemšanas dienā un ir šī Līguma pielikumi.
9.3. Izīrētāja maiņas gadījumā viņa juridiskajiem pēcnācējiem šī Līguma termiņi un noteikumi ir saistoši.
9.4. Līgums sastādīts latviešu valodā  uz 4 lappusēm, divos eksemplāros, pa vienam eksemplāram katrai no pusēm.
9.5. Īrniekam uz Līguma darbības laiku tiek nodoti lietošanā atslēgu komplekts, un Īrnieks  atgriež tos  Dzīvokļa nodošanas dienā Īzīrētājam jeb Īzīrētāja pārstāvim.
9.6. Gadījuma, ja Īres līguma termiņš netiek pagarināts atbilstoši Līguma 2.1.p., jeb Līgums tiek pārtaukts saskaņā ar Līguma 6.1.p., Izīrētājs ir tiesīgs rādīt Īpašumu interesentiem, divu dienu iepriekš pabrīdinot Īrnieku un saskaņojot ar to apskates laiku. Ja saskaņot apskates laiku ar Īrnieku neizdodas, Izīrētājs ir tiesīgs, nosūtot uz Īrnieka e-pastu brīdinājumu vienu dienu iepriekš, rīkot Īpašuma apskati, patstāvīgi izvēloties apskates laiku un izmantojot savu atslēgu komplektu.
9.7. Gadījumā, ja ir notikusi Īpašuma laupīšana jeb jebkurā citā situācijā saistībā ar Īpašumu Īres līguma laika posmā, Īzīrētājs nav materiāli atbildīgs par īpašumā esošām Īrniekam piederošām mantām.
9.8. Īrnieks ir materiāli atbildīgs par piederošo Īzīrētājam dzīvokļa aprīkojumu, mēbelēm un dzīvokļa stāvokli gadījumā, ja ir notikusi ārkārta situācija, kas ir Īrnieka bezatbildīgas Īpašuma lietošanas rezultāts, tas ir: neaizslēgtas dzīvokļā ārdurvis, neizslēgts pēc izmantošanas gludeklis, tekošs bez uzraudzības ūdens no krāna, u.t.t.
10. Līguma pielikumi:
10.1. Īpašuma Nodošanas-Pieņemšanas Akts (Pielikums 1) īres termiņa sākumā.
10.2. Pušu un personu, kas dzīvos īpašumā kopā ar Īrnieku, personas apliecinošo dokumentu bildes.
10.3. Īpašuma fotofiksācija Nodošanas-Pieņemšanas Akta (Pielikums 1) sastādīšanas brīdī īres termiņa sākumā elektroniskajā veidā.
11. Pušu rekvizīti un paraksti.
„Izīrētājs”
Vārds, Uzvārds                                                    Personas kods                             Konts                                                                                                Tālrunis                                                                               e-pasts
........................................................................

Paraksts

„Īrnieks”
Vārds, Uzvārds                      Personas kods                                      Pase                                    

                                  Tālrunis                                                                                                        e-pasts                                                                                                                                                

........................................................................

Paraksts
